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Na podlagi 88. ¢lena Ustave Republike Slovenije (Uradni list RS, st. 33/91-I,
42/97, 66/2000, 24/03, 69/04 in 68/06), 19. ¢lena Zakona o poslancih (Uradni
list RS, §t. 48/92, 15/94, 19/94, 44/94, 123/04 in 90/05) ter 114. in 115. ¢lena
Poslovnika Drzavnega zbora Republike Slovenije (Uradni list RS, §t. 35/02,
60/04, 64/07 in 105/10) vlagamo

PREDLOG ZAKONA O SPREMEMBI STVARNOPRAVNEGA ZAKONIKA

in vam ga poSiljamo v obravnavo na podlagi 114. in 142. ¢lena Poslovnika
Drzavnega zbora Republike Slovenije.

Drzavnemu zboru Republike Slovenije predlagamo, da predlog zakona
obravnava po skrajSanem postopku, ker gre za manj zahtevno spremembo
zakona.

Na sejah Drzavnega zbora Republike Slovenije in na sejah matiCnega
delovnega telesa bo v imenu predlagateljev sodeloval Rihard Branisel,.

Prilogi:
- predlog zakona
- podpisi predlagateljev zakona




PREDLOG ZAKONA O SPREMEMBI STVARNOPRAVNEGA ZAKONIKA

I uvoD
1. Ocena stanja in razlogi za sprejem zakona

Stvarnopravni zakonik (v nadaljevanju SPZ) je drzavni zbor sprejel dne
27. 9. 2002 na 18. redni seji. Omenjeni zakon je nasledil dotedanji Zakon o
temeljnih lastninskopravnih razmerjih. Osnovni razlog za sprejem SPZ so bile
velike sistemske spremembe po letu 1991, zaradi ¢esar je bilo potrebno sprejeti
zakon, ki bi sledil konceptu zasebne lastnine in bi uposteval dolo¢ene razvojne
trende lastninskega prava v drugih primerjalnih pravnih sistemih. S sprejetjiem
SPZ, ki je pri€el veljati s 1. 1. 2003, je bil v slovenski pravni red, po vzoru
nemskega Drzavljanskega zakonika (Birgerliches Gesetzbuch - v nadaljevaniju
BGB) med drugimi implementiran institut zemljiSkega dolga (nemsko:
Grundschuld), ki je poleg hipoteke predstavljal novo moznost zemljiSke zastave.
V nemskem BGB je zemljiski dolg urejen v prvem odstavku 1191. ¢lena, ki
dolo¢a, da je lahko zemljiS¢e oziroma nepremicnina obremenjena na ta nadin,
da se tisti, v Cigar korist je obremenitev izvrSena, poplaca za dolo¢en denarni
znesek iz vrednosti zemlji§éa oziroma nepremiénine.’

Podobna definicija tega instituta je podana v prvem odstavku 192. ¢lena SPZ,
kier je zapisano, da je zemljiSki dolg pravica zahtevati poplacilo dolo¢enega
denarnega zneska iz vrednosti nepremi¢nine pred drugimi upniki s slabSim
vrstnim redom. Zemljiki dolg nastane na podlagi enostranskega pravnega
posla v obliki notarskega zapisa, z vpisom v zemljiSko knjigo in izstavitvijo
zemljiSkega pisma. Ustanovi ga lahko lastnik nepremic¢nine kot tudi hipotekarni
upnik (npr. banka), ki spremeni v soglasju z lastnikom obremenjene
nepremicnine, svojo hipoteko v enega ali ve¢ zemiljiskih dolgov. Zemljiski dolg je
neakcesoren, kar pomeni, da je neodvisen od obstoja terjatve. Prenasa se
skupaj z zemljiSkim pismom.

Vse od uvedbe tega instituta, najbolj intenzivno pa od leta 2011, je javnost ne
toliko obvedéena o domnevnih uporabnih prednostih tega instituta, temveé o
vse vecjih zlorabah oz. uporabi, ki ne sluzi namenu, zaradi katerega je bil
omenjeni institut uveden v slovenski pravni sistem. V medijih je mogoce
zaslediti presenetljivo veliko primerov, ko so posamezniki, med njimi nekateri
vplivni gospodarstveniki, z namenom, da bi drzavi in drugim upnikom preprecili
ali oteZili izvr8bo nad svojimi nepremic¢ninami, slednje obremenili z domnevno

! Bostele Barbara, Maksimalna hipoteka v slovenskem in hrvaskem pravu ter zemljiski
dolg v slovenskem in nemskem pravu, Maribor 2013, str. 51.

BGB, § 1191 (1) Ein Grundstiick kann in der Weise belastet werden, dass an
denjenigen, zu dessen Gunsten die Belastung erfolgt, eine bestimmte Geldsumme aus
dem Grundsttlick zu zahlen ist (Grundschuld).
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fiktivnimi zemljiSkimi dolgovi z vrednostmi, ki so tudi nekajkrat presegale
vrednost zastavljenih nepremicnin in izjemno dolgimi roki zapadlosti obveznosti
iz zemljiSkega dolga. Gre za tako imenovane fraudolozne zemljiSke dolgove.
Zanje je znadilno, da lastnik nepremicnine, kateremu grozi izvr§ba za
poravnavo njegovih dolgov ali celo zaplemba nepremicnine, z ustanovitvijo
zemljiSkega dolga mobilizira njeno ekonomsko vrednost v zemljiSkem pismu, ki
ga z izstavitvijo prenese na povezano osebo. Imetnik zemljiSkega pisma ni pravi
lastnik oziroma upravi¢enec iz zemljiSkega pisma, ampak je le "slamnati moz",
fiduciar, ki v svojem imenu, a za racun lastnika obremenjene nepremicnine,
izvrSuje pravice iz zemljiSkega dolga. Cilj takSnega manevra je, da na koncu
vsaj izplen od prodaje nepremicnine pristane v rokah lastnika oz. ustanovitelja
zemljiskega dolga in ne pri drzavi ali drugih upnikih.?

Ker se zemljiSko pismo kot ordrski vrednostni papir prenasa po odredbi
vsakokratnega zakonitega imetnika, brez vpisa v zemljiSko knjigo, ni mogoce z
gotovostjo vedeti, kdo je v dolo¢enem trenutku njegov imetnik in s tem
upravicenec do popladila doloCenega denarnega zneska. Upniki, ki Zelijo
poplacilo svoje terjatve doseci z izvrsbo na nepremicnino, lahko izbrisno tozbo
vloZijo zgolj zoper ustanovitelja zemljiSkega dolga, za katerega pa ne morejo
vedeti, ali razpolaga z zemljiSkim pismom ali ga je vmes Ze prenesel na nekoga
tretjega. Pri izpodbijanju oziroma uveljavljanju ni¢nosti ustanovitve ali prenosa
zemljiSkem dolga oziroma pisma na tretjo osebo se je v praksi za problemati¢no
izkazala prav anonimnost imetnika zemljiSkega pisma, ki jo terjata osredniji
lastnosti tega instituta - laZja prenosljivost in neakcesornost zemljiSkega dolga.

Omenjeno so spoznali tudi posamezniki, zoper katere je sproZzen civilni ali
kazenski postopek ali zaradi svoje dejavnosti lahko pri¢akujejo taksen
postopek. Fraudoloznega zemljiSkega dolga naj bi se posluzil Igor Bavcar,
nekdanji predsednik uprave Istrabenza. Imenovani naj bi z zemljiSkim dolgom
pred upniki in drzavo zavaroval svojo poletno rezidenco in hi$o v Murglah.>

Naslednji primer je obsojena nekdanja direktorica propadlega gradbenega
podjetja Vegrad, ki naj bi svoje nepremicnine prepisala na svoje sorodnike, nato
pa jih e obremenila z zemijiSkim dolgom. Tega naj bi se posluzil tudi Edvard
Oven, nekdanji direktor RepubliSkega stanovanjskega sklada, ki naj bi bil
osumljen zlorabe poloZaja pri nakupu zemljis¢ v Vizmarjah za okoli 2 milijona
evrov. Slednji naj bi na svoje nepremicnine vknjizil zemljiSki dolg v skupni
vrednosti 3 milijone evrov.

Poleg navedenih naj bi se omenjenega instituta posluzila $e Ivan Zidar in Dusan
Cernigoj. Preventivno naj bi svoje nepremiénine obremenili z zemljiskim dolgom
Se: Andrej Lovsin, Boris Dolami¢ (nekdaniji direktor GPG), Bostjan Nagode
(Tosama), Kristjan Susinski (nekdanji finanéni svetovalec Istrabenza), Lidija
Zagar (Gradis Celje), Marko Jakli¢, Mihael Karner, Robert Casar, Romana
Pajenk (Probanka), Roman Glaser (Perutnina Ptuj), Vojteh Volk (nekdaniji
direktor MIP), Zdenko Pavcek, Vladimir Vodusek, Dusan Miti¢ (nekdanji ¢lan

2 Vuksanovi¢ Igor, Zemljiski dolg in zlorabe, Pravna praksa, 2013, ét. 17, str. 26.

3 hitp://www.slovenskenovice.si/novice/slovenija/po-poletni-rezidenci-bavcar-pred-
upniki-zascitil-se-hiso-v-murglah dostop 30.7.2013

* hitp://www.24ur.com/novice/slovenija/tudi-oven-pred-drzavo-zascitil-premozenje.htmi
dostop 30.7.2013
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uprave Telekoma), Janko Kosmina (nekdanji predsednik nadzornega sveta
Istrabenza), Dragan ToSi¢ ter Zoran Thaler. ZemljiSki dolgovi, ki naj bi jih
navedeni vpisovali na nepremicnine so razli¢ni in znasajo od dobrih 100.000
evrov do nekaj milijonov evrov. Razlike so tudi v zapadlosti. Pri enih je rok
dospetja navedeno letosnje leto, do¢im npr. Zdenko Pavéek naj bi ga vknijizil kar
do leta 2099.°®7

V slovenskem pravnem prostoru se institut zemljiSkega dolga v poslovni praksi
ni uveljavil. Se vedno je bistveno bolj prisotno stvarnopravno zavarovanje v
obliki ustanovitve hipoteke kot v obliki ustanovitve zemljiSkega dolga. Predvsem
banéni sektor se posluZuje zavarovanja svojih terjatev s hipotekami. Zdruzenje
bank Slovenije ocenjuje, da je na ravni banénega sistema delez zavarovanja z
zemljiskim dolgom v letu 2013 znasal med 1% in 2%, doc¢im ves preostanek
zavarovanja pa predstavijajo hipoteke (torej 98-99%). Navedeni podatek
nedvoumno ponazarja, da kljub vsej svoji prednosti, ki jo uziva zemljiski dolg s
svojo neakcesorno naravo, institut zemljiSkega dolga v slovenskem pravnem
sistemu ni nasel svojega mesta oziroma ni zazivel. Slednje je razvidno tudi iz
Stevila vpisanih navadnih in maksimalnih hipotek, ki se na letni ravni giblje okoli
40 tiso€, natancneje v letu 2012 je bilo ustanovljenih 35.191 navadnih hipotek in
1.475 maksimalnih hipotek, v prvih petih mesecih leta 2013 pa je bilo
ustanovljenih 11.495 navadnih hipotek in 457 maksimalnih hipotek.

Glede Stevila ustanovljenih zemljiskih dolgov se je njihovo $tevilo v letih 2003
do 2011 na letni ravni v povprecju gibalo med 60 in 90. Iz podatkov Vrhovnega
sodis¢a RS (vir: elektronska zemljiSka knjiga) je do odstopajoCega porasta
vpisanih zemljiSkih dolgov v zemlji§ko knjigo prislo v letu 2013, ob&uten porast
vpisov pa je zaznati Ze vse od leta 2011, kot prikazuje spodnja tabela.

Leto Stevilo vpisanih zemljiskih dolgov
1.5.2011 do 2012 326

2012 730

1.1.2013 do 1.8.2013 | 1023

(vir: elektronska zemljiSka knjiga)

Glede na dejstvo, da je Zdruzenje bank Slovenije posredovalo informacijo, da
se njene Clanice, torej banke za zavarovanje svojih terjatev (poenostavljeno
kreditov), ne posluZujejo zemljiSkega dolga kot sredstva zavarovanja, ampak za
te namene uporabljajo bodisi navadno bodisi maksimalno hipoteko, ocenjujemo
da so v zadnjem &asu ustanovljeni zemljiski dolgovi postali zgolj sredstvo, ki
oteZuje (bodocim) upnikom poplacilo njihovih terjatev.

2. Cilji, nacela in poglavitne resitve predloga zakona

2.1 Cilji

® http://www.dnevnik.si/slovenija/v-ospredju/hise-menedzerjev-varne-tudi-pred-tozilci-
dostop 30. 7. 2013

® http://www.zurnal24.si/s-fiktivnim-dolgom-proti-izvrsbam-clanek-192994 dostop 30. 7.
2013

” Mladina: Zemljiski dolg (2.8.2013)
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S predlogom spremembe zakona se c¢rtajo dolocbe, ki se nanasajo na zemljiski
dolg. V dobrih desetih letih od implementacije tega instituta v slovenski pravni
red je ugotovljeno, da slednji, napram ti. "konvencionalni" zastavni pravici na
nepremiéninah oziroma hipoteki, pri imetnikih lastninske pravice ni nasel
svojega mesta oziroma SirSe uporabe. |z pregleda stanja izhaja, da se banéni
sektor, ki skrbi za kreditiranje drzavljanov in gospodarskih podjemov ni posluzil
navedenega stvarnopravnega zavarovanja, kljub dejstvu, da upnikom nudi
moc¢nejSe pravno varstvo, za dolznika pa je ustanovitev takSnega
stvarnopravnega zavarovanja cenej$a. Se veé, ugotavlja se, da je dostikrat
uporabljen zgolj kot orodje zlorab, in sicer kot sredstvo, ki podaljSuje in otezuje
izvrSbo na nepremifnino oziroma onemogoca ucinkovito in hitro uveljavitev
terjatev upnika. Cilj predloga zakona je prepreCevanje nadaljnjih zlorab oziroma
fiktivne uporabe tega instituta in je preventivne narave.

2.2 Nacela
Predlog zakona ne spreminja temeljnih nacel stvarnega prava.
2.3 Poglavitne reSitve

S predlogom zakona se v SPZ ¢&rtajo Cleni 192. do 200., torej celotni VII. del
SPZ, ki ureja zemljiski dolg. Navedeno ¢rtanje bo pomenilo ukinitev izvedene
stvarne pravice — zemljidki dolg, torej ukinitev ene izmed oblik stvarnopravnega
zavarovanja, ki v pravno poslovni praksi ni zazivel oziroma se je, kot izhaja iz
pregleda poslovne in pravne prakse, ustanavljal v nasprotju s svojim namenom
oziroma izklju¢no kot sredstvo s katerim se poskuSa oSkodovati pravice drugih.
Zaradi ¢rtanja VII. dela SPZ se ustrezno prilagodijo tudi nekatere druge dolo¢be
SPZ (2.,108., 110. in 111. &len).

3. Ocena financnih posledic predloga zakona za drzavni proracun in
druga javna finanéna sredstva

Predlog zakona ne bo imel finan¢nih posledic za drzavni proracdun in druga
javna finan¢na sredstva.

4. Prikaz ureditve v drugih pravnih sistemih in prilagojenosti
predlagane ureditve pravu Evropske unije

ZVEZNA REPUBLIKA NEMCIJA

V nemski pravni ureditvi poznajo tako pisemski (nemsko: Briefgrundschuld) kot
tudi knjizni zemljiski dolg (nemsko: Buchgrundschuld). V Sloveniji imamo zgolj
pisemski zemljiski dolg, kar pomeni, da se zemljiski dolg prenasa izven knijizno,
in sicer zgolj s prenosom zemljiSkega pisma. Za knjizni zemijiki dolg pa se v
skladu s 873. ¢lenom BGB pri prenosu zahteva sporazum strank in vpis v
zemljiSko knjigo na novega upnika. Sporazum strank o prenosu mora biti
sklenjen pred notarjem ali zemiljiSkoknjiznim sodis¢em.® Poleg zemljiskega

8 Bostele Barbara, Maksimalna hipoteka v slovenskem in hrvaskem pravu ter zemlji§ki
dolg v slovenskem in nem$kem pravu, Maribor 2013, str. 53, 60.
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dolga poznajo tudi "klasiéno" hipoteko oziroma zastavno pravico na
nepremicninah, ki je urejena v 1113. ¢lenu BGB.

V Nemdiji so zemljiski dolg uvedli v 50ih letih prejSnjega stoletja. Uporabljajo ga
pretezno banke za zavarovanje kreditov. Zaradi prednosti kot sta
neakcesornost (npr: tudi po odpladilu zemljiskega dolga je slednji Se vedno
podan in ga lastnik lahko uporabi za zavarovanje nove terjatve in s tem ne
izgublja ¢asa) in "prometnost", hipoteka napram zemiljiSkemu dolgu vedno bolj
izgublja na pomenu.

SVICARSKA KONFEDERACIJA

Zemljidki dolg oz. dolZnisko pismo (nemsko: Schuldbrief) kot ga poznajo v
Svicarskem pravnem sistemu, je prav tako kot v Nemciji v primerjavi s hipoteko
prevladujo€ nadin zavarovanja najetih kreditov. Od 1. januarja 2012 uporabljajo
dva razli¢na dolzniSka pisma. Prvo je tradicionalno dolzniSko pismo (nemsko:
Papier Schuldbrief), in sicer vrednosti papir, ki ga izda pristojni ZemljiSkoknijizni
urad. Ce je dolznisko pismo izdano za zavarovanje kredita se bo pismo
obicajno deponiralo pri kreditodajalcu. Navedeno dolzniSko pismo je $e najbolj
podobno pisemskemu zemljiSkemu dolgu. Drugace pa je pri ti. registrskem
dolzniSkem pismu (nemsko: Register-Schuldbrief). Registrsko dolznisko pismo
nastane z vpisom v zemiljiSko knjigo in ne predpostavija izdaje dolzniSkega
pisma kot vrednostnega papirja. Prenasa se izklju¢no knjizno. Na tak nacin so
prinranjeni  stroski izdelave in prenosa zemljiSkega pisma kot vrednostnega
papirja.’®

V Svicarskem pravnem sistemu je zemljiSki dolg oz. dolZzniSko pismo urejeno v
Clenih od 842 do 865 Svicarskega civilnega zakonika (Schweizerisches
Zivilgesetzbuch - ZGB). Za zastavo nepremicnin uporabljajo hipoteko (nemsko:
Grundschuldverschreibung) in dolznisko pismo (nemsko: Schuldbrief). Definicija
dolZzniskega pisma je podana v prvem odstavku 842. ¢lena ZGB, kjer je
doloceno, da se z dolzniskim pismom ustanovi osebna terjatev, ki je
zavarovana z zemljisko zastavo.'?

REPUBLIKA PORTUGALSKA

Na Portugalskem uporabljajo zgolj akcesorno obliko zastave nepremiénine,
imenovano hipoteca. Urejena je v ¢lenih od 686 do 732 Civilnega zakonika
(Codigo Civil - CC). Pojem hipoteke je opredeljen v 686. ¢lenu CC. Zemljiskega
dolga ne poznajo.

® http://www.baufinanzierung-bayern.de/hypothek-grundschuld/
http://de.finance.yahoo.com/nachrichten/hypothek-101622370.html
http://www.finanzkraft.de/finanzen/finanzierung/bauen/grundschuld.html dostop
5.8.2013

19 hitp://www.immoscout24.ch/IS24Web/Content/Article.aspx?Ing=de&wl=1&cmsaid=
6494 dostop 5. 8. 2013

" http://www.hev-schweiz.ch/recht-

steuern/baurecht/artikel/?tx _ttnews%5Btt news%5D=5104&cHash=ee85851814ac814
548411832711e2f4¢ dostop 5. 8. 2013

"2 Trogrlié¢ Dijana, Zemljiski dolg Primerjava slovenske, nem$ke in Svicarske pravne
ureditve, Maribor 2013




REPUBLIKA AVSTRIJA

Podro¢je stvarnega prava ureja Obéi drzavljanski zakonik (Allgemeines
Burgerliches Gesetzbuch - ABGB). Za zastavitev nepremicnin uporabljajo
hipoteko (Hypothek). Zanjo je znacilno, da je akcesorne narave. Vrste zastavnih
pravic so opredeljene v 448. Clenu, kjer je zapisano, da lahko za zastavo sluzi
vsaka stvar, ki je v prometu. Ce je premicna, gre za rodno zastavo, oziroma za
zastavo v oZjem pomenu; Ce pa je nepremina, se imenuje hipoteka oziroma
zastava nepremicnine." ZemljiSkega dolga ne poznajo.

REPUBLIKA HRVASKA
Hipoteka je urejena v Zakonu o lastniStvu in drugih stvarnih pravicah (Zakon o

vlastnistvu i drugim stvarnim pravima) ter v Zakonu o zemljiSki knjigi (Zakon o
zemljiSnim knjigama). ZemljiSkega dolga ne poznajo.

Predlog zakona ni povezan s pravnim redom Evropske unije ter ni predmet
usklajevanja z njim, kot tudi ni z njim v nasprotju.

5. Druge posledice, ki jih bo imel sprejem zakona

Sprejem zakona ne bo imel drugih posledic.

'* ABGB, § 448 (1) Als Pfand kann jede Sache dienen, die im Verkehre steht. Ist sie
beweglich, so wird sie Handpfand, oder ein Pfand in enger Bedeutung genannt; ist sie
unbeweglich, so heif’t sie eine Hypothek oder ein Grundpfand.



Il.  BESEDILO CLENOV
1. €len
V Stvarnopravnem zakoniku (Uradni list RS, §t. 87/02) se v 2. Clenu ¢rta tretja
alineja. Cetrta, peta in Sesta alineja postanejo tretja, Cetrta in peta alineja.
2. ¢len
V drugem odstavku 108. ¢lena in v drugem odstavku 110. ¢lena se érta
besedilo »ali zemljiSkim dolgom«.
3. ¢len
111. &len se spremeni tako, da se glasi:

»Prehod hipoteke
111. élen

Hipoteka, ki bremeni celotno nepremicnino, ki se razdeli na etazno lastnino,
preide na vse posamezne dele v etazni lastnini.«.

4. clen
Naslov VII. dela, ki se glasi »ZEMLJISKI DOLGg, in &leni od 192 do 200 se értajo.

PREHODNA IN KONCNA DOLOCBA
5. ¢len

Za zemljiSke dolgove, ki so bili ustanovljeni pred uveljavitvijo tega zakona, in
zemljiSke dolgove, ki so vpisani v zemlji$ko knjigo po uveljavitvi tega zakona na
podlagi zemljiSkoknjiznega predloga, vloZzenega pred uveljavitvijo tega zakona,
se uporabljajo dolocbe drugega odstavka 108. ¢lena, drugega odstavka 110.
¢lena, 111. ¢lena in 192. do 200. ¢lena Stvarnopravnega zakonika (Uradni list
RS, &t. 87/02).

6. ¢len

Ta zakon zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike
Slovenije.



ll. OBRAZLOZITEV

K1., 2, 3.in 4. ¢lenu:

V 2. ¢lenu SPZ so nastete stvarne pravice, in sicer: lastninska pravica, zastavna
pravica, zemljiSki dolg, sluznosti, pravica stvarnega bremena in stavbna
pravica. V €lenih od 192 do 200 je urejen institut zemljiSkega dolga, in sicer je v
192. ¢lenu zakona opredeljen pojem zemljiSkega dolga. V naslednjem ¢lenu je
doloéeno, da se za zemlji§ki dolg smiselno uporabljajo doloéila o hipoteki,
kolikor ni v tem delu dolo€eno drugace. V ¢lenih od 194 do 200 je opredeljen
nacin nastanka zemljiSkega dolga, prenos zemljiSkega dolga, zastavitev
zemljiSkega dolga, placilo zemljiSkega dolga in prenehanje zemljiSkega dolga.

S Crtanjem tretje alineje 2. ¢lena in VII. dela SPZ se iz zakona érta institut
zemljiSkega dolga oziroma ukinja ena izmed izvedenih stvarnih pravic.

Posledi¢no se z 2. in 3. ¢lenom ustrezno spremenijo dolo¢be SPZ, ki urejajo
pravila, povezana s hipoteko in zemljiSkim dolgom (108., 110. in 111. &len).

K 5. élenu:

V predlaganem ¢lenu je dolo¢ena prehodna dolo¢ba, ki jasno doloc¢a, da se
doloébe, ki jih predlog zakona ¢rta oziroma spreminja (108., 110. in 111. &len
dolo¢be 192. do 200. SPZ ) 3e vedno uporabljajo za zemljiSke dolgove,
ustanovljene do uveljavitve tega zakona. Glede na dejstvo, da temeljno nacelo
(pravilo) zemiljiskoknjiznega prava glede zacetka ucinkovanja pravic dolo¢a, da
vpisi pravic in pravnih dejstev v zemljiSki knjigi u€inkujejo od trenutka, ko je
zemljiSkoknjizno sodiS¢e prejelo prediog za vpis (glej 5. ¢len Zakona o zemljiski
knjigi), je v prehodni doloc¢bi izrecno doloeno, da se navedene dolocbe
uporabljajo tudi za zemljiSke dolgove, ki bodo vpisani v zemiljiSko knjigo po
uveljavitvi tega zakona na podlagi zemljiSkoknjiznega predloga, vloZzenega pred
uveljavitvijo tega zakona.

K 6. ¢lenu:

Dolo¢ena je uveljavitvena dolo¢ba, ki dolo¢a, da predlog zakon zacne veljati
naslednji dan po objavi. Ker predlog zakona ne nalaga nobenih novih
obveznosti oziroma ne prinasa nove materialnopravne ureditve na
stvarnopravnem podrocju, predlagatelj ocenjuje, da daljSi rok uveljavitve ni
potreben.
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IV. BESEDILO CLENOV, KI SE SPREMINJAJO

Stvarne pravice
2. ¢len

Stvarne pravice so:

— lastninska pravica,

— zastavna pravica,

— zeml;jiski dolg,

- sluznosti,

— pravica stvarnega bremena,
— stavbna pravica.

Sporazum
108. ¢len

(1) Sporazum o delitvi mora vsebovati imena etaznih lastnikov, zemlji§koknjizno
oznacbo nepremicnin, natanen opis posameznega dela zgradbe v razmerju do
ostalih delov, opis skupnih delov in dologitev solastniSkih delezev na skupnih
delih ter pogodbeno ureditev medsebojnih razmerij med etaznimi lastniki v
obsegu, dolo¢enem s prvim odstavkom 116. ¢lena tega zakona.

(2) Ce je kateri od solastniskih delezev na nepremi¢nini obremenjen s hipoteko
ali zemljiskim dolgom, je sporazumna delitev mozna samo s soglasjem upnika.
Sporazum o delitvi mora dologiti posamezen del zgradbe v etazni lastnini, na
katerega preide obremenitev.

Sodna odlo¢ba
110. ¢len
(1) Vsak solastnik nepremicnine lahko zahteva, da sodi$¢e v nepravdnem
postopku razdeli solastnino na nepremiénini v etazno lastnino, ¢e je tak$na
delitev mogoca.
(2) Ce je kateri od solastniskih deleZev na nepremiénini obremenjen s hipoteko
ali zemlji8kim dolgom, sodiS¢e s sklepom dolo¢i, na kateri posamezni del v
etazni lastnini preide obremenitev, tako, da se z delitvijo ne poslabsa polozaj

upnika.

(3) Sklep sodiS¢a mora vsebovati vse sestavine sporazuma iz 108. ¢lena tega
zakona.

Prehod hipoteke in zemijiSkega dolga
111. ¢len

Hipoteka in zemljiski dolg, ki bremenita celotno nepremicnino, ki se razdeli na
etazno lastnino, preideta na vse posamezne dele v etazni lastnini.



11

VII. del ZEMLJISKI DOLG
Pojem
192. ¢len

(1) Zemiljidki dolg je pravica zahtevati poplacilo dolo¢enega denarnega zneska
iz vrednosti nepremicnine pred drugimi upniki s slabsim vrstnim redom.
(2) Plagilo zemljiSkega dolga ne sme biti vezano na pogoj.

Uporaba dolocil o hipoteki
193. ¢len

Za zemljiski dolg se smiselno uporabljajo doloila o hipoteki, kolikor ni v tem
delu dolo¢eno drugace.

Nastanek zemljiSkega dolga
194. ¢len

(1) Zemljiski dolg nastane na podlagi enostranskega pravnega posla, z vpisom
v zemlji§ko knjigo in izstavitvijo zemljiSkega pisma.

(2) Zemljiski dolg lahko ustanovi lastnik nepremiénine.

(3) Zemljiski dolg lahko ustanovi tudi hipotekarni upnik, ki spremeni v soglasju z
lastnikom obremenjene nepremicnine, svojo hipoteko v enega ali ve¢ zemljiskih
dolgov. Obremenitev nepremicnine iz zemljiSkih dolgov ne sme presegati
obremenitve iz hipoteke. Za spremembo ni potrebna privolitev ostalih imetnikov
zemljiSkega dolga ali hipoteke, ki imajo isti ali kasnejsi vrstni red.

Pravni posel
195. ¢len

(1) Enostranski pravni posel o ustanovitvi zemljiSkega dolga mora biti sestavijen
v obliki notarskega zapisa.

(2) Notarski zapis iz prejSnjega odstavka mora vsebovati ime ustanovitelja,
zemiljiSkoknjizno oznacbo obremenjene nepremicnine in viSino ter pogoje
zapadlosti zneska.

Izstavitev zemljiSkega pisma
196. Clen

(1) Zemljisko pismo izstavi ustanovitelju sodidce, ki vodi zemijiSko knjigo glede
obremenjene nepremiénine, potem ko je izvrSena vknjizba zemljiSkega dolga.
(2) Zemljisko pismo je vrednostni papir po odredbi, ki mora vsebovati navedbo
sodi§¢a, ki ga izstavlja, vse podatke iz drugega odstavka 195. &lena tega
zakona, Cas izdaje in zig sodis¢a. Za prvega imetnika zemljiSkega pisma se
Steje ustanovitelj.
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Prenos zemljiSkega dolga
197. ¢len
Zemljiski dolg se prenasa skupaj z zemljiSkim pismom.
Zastavitev zemljiSkega dolga
198. ¢len
Zemljidki dolg je samostojno zastaviljiv.
Pladilo zemljiskega dolga
199. ¢len
(1) Lastnik obremenjene nepremicnine mora placati zemljiski dolg ob njegovi
zapadlosti upravicenemu imetniku zemljiSkega pisma.
(2) Zemljisko pismo je izvrsilni naslov.
(3) Poplatila zemljiSkega dolga ne more zahtevati lastnik obremenjene
nepremicnine.
Prenehanje zemijiSkega dolga
200. ¢len
(1) Zemljiski dolg preneha z izbrisom iz zemljiSke knjige.

(2) Izbris zemljiSkega dolga se lahko opravi samo ob predloZitvi zemljiskega
pisma.
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V. PREDLOG ZA OBRAVNAVO PO SKRAJSANEM POSTOPKU

Ker gre za prenehanje veljavnosti posameznih dolo¢b Stvarnopravnega
zakonika, ki se nanasajo zgolj na zemljiski dolg, predlagamo, da Drzavni zbor
obravnava predlog zakona po skrajSanem postopku.

VI.  PRILOGA:

PODPISI POSLANK IN POSLANCEV

Rihard Braniselj
Polonca Komar

Bojan Starman

mag. Katarina Ho¢evar
Kristina Valencéic
Branko Kurnjek

Marko Pavlisi¢
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